CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI DOROHOI

GRIGORE GHICA 34

715200 - DOROHO! Fax: +40{234)644240
BOTOSANI - ROMANIA _ Tel: +40(231)610133
www.primariadarohoi.ro e-mail: primariadorohoi@primartadorohoi.ro

HOTARARE
privind cumpirarea suprafetei 1100 mp, teren situat in Municipiul Dorohoi, str.
Aleea Visinului fn, judetul Botosani - PC 3570/1, inscris in CF nr. 50401 la pretul
stabilit conform procesului verbal de negociere nr. 303/15.03.2021.

Consiliul Local al Municipiului Dorohoi Intrunit in sedinta ordinara la data de
25.03.2021
analizand:

Referatul de aprobare a Primarului Municipiului Dorohoi ing. Dorin
Alexandrescu si raportul de specialitate nr. 18543 din data de 19.03.2021, intocmit de
Balan Maria Diana - Sef Serviciul Administratea Patrimontului in cadrul Directiel
Patrimoniu, prin care se propune cumpdrarea suprafetei 1100 mp, teren situat in
Municipiul Dorohoi, str. Aleea Visinului fn, judetul Botosani - PC 3570/1, inscris in CF
nr. 50401 la pretul stabilit conform procesului verbal de negociere nr. 303/15.03.2021.

avand in vedere:
- prevederile art. 129 alin. (2) 1it. b) si d) si alin. (6) lit s) si alin. (14), ale art. 139
alin. (2), ale art. 140 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

motivat de avizul favorabil al comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al
Municipiului Dorohoi;

in temeiul art. 129 alin.(2) lit. b) si d) si art. 139, alin. (2), din Codul Administrativ;

Hotaraste:

Art. 1 Se aprobid cumpdrarea suprafetei 1100 mp, teren situat in Municipiul Dorohoi,
str. Aleea Visinului fn, judetul Botosani - PC 3570/1, inscris in CF nr. 50401 la pretul
stabilit conform procesului verbal de negociere nr. 303/15.03.2021.

Art. 2 Se aprobi efectuarea de cheltuieli din bugetul local pentru redactarea si
autentificarea contractului de vénzare-cumpdrare, precum §i alte taxe care tin de
perfectarea cumpardrii.



Art. 3. Dupa achizitionare, terenul ce face obiectul prezentei hotérari se va introduce in

domeniul public al UAT Dorohoi cu valoarea prevazutd in contractul de vanzare
cumparare.

Artd4. Primarul Municipiului  Dorohoi prin Directia Patrimoniu - Serviciul
Administrarea Patrimoniului, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art. 5 Prezenta hotérare se va comunica:
- Institutiei Prefectului Judetului Botosani;
- Primarului Municipiului Dorohoi
- Directiei Patrimoniu
- Directia economica
- doamna Chiriac Lya
- Mass-mediei locale.

Presedinte sedinti, Contrasemneaza,
Secretar General al UAT,

ec. Constanti > jr. Ciprian Dohotariu
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privind cumpararea suprafetei 1100 mp, teren situat in Mumclplul Dorohm, str.
Aleea Visinului fn, judetul Botosani - PC 3570/1, inscris in CF nr. 50401 la pretul

stabilit conform procesului verbal de negociere nr. 303/15.03.2021.

Consiliul Local al Municipiului Dorohoi intrunit in sedinti extraordinara la data
de 25.03.2021
analizand:

Referatul de aprobare a Primarului Municipiului Dorohot ing. Dorin
Alexandrescu si raportul de specialitate nr. 18543 din data de 19.03.2021, intocmit de
Balan Maria Diana - Sef Serviciul Administratea Patrimoniului in cadrul Directiei
Patrimoniu, prin care se propune cumpararea suprafetel 1100 mp, teren situat in
Municipiul Dorohoi, str. Aleea Visinului fn, judetul Botosani - PC 3570/1, inscris in CF
nr. 50401 la pretul stabilit conform procesului verbal de negociere nr. 303/15.03.2021.

avand in vedere:
- prevederile art. 129 alin. (2) lit. b) si d) si alin. (6) lit s) si alin. (14), ale art. 139
alin. (2), ale art. 140 alin. (1) din QUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

motivat de avizul favorabil al comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al
Municipiului Dorohoi;

in temeiul art. 129 alin.(2) lit. b) si d)si art. 139, alin. (2), din Codul Administrativ;

Hotaraste:

Art. 1 Se aprobd cumpirarea suprafetei 1100 mp, teren situat in Municipiul Dorohoi,
str. Aleea Visinului fn, judetul Botosani - PC 3570/1, inscris in CF nr. 50401 ia pretul
stabilit conform procesului verbal de negociere nr. 303/15.03.2021.



Art. 2 Se aproba efectuarea de cheltuieli din bugetul local pentru redactarea si
autentificarea contractului de vanzare-cumpdrare, precum si alte taxe care tin de
perfectarea cumpararii.

Art. 3. Dupd achizitionare, terenul ce face obiectul prezentei hotirari se va introduce in
domeniul public al UAT Dorohoi cu valoarea previzuti in contractul de vanzare
cumpdrare.

Art4. Primarul Municipiului Dorohoi prin Directia Patrimoniu - Serviciul
Administrarea Patrimoniului, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art. 5 Prezenta hotérare se va comunica:
- Institutiei Prefectului Judetului Botosani;
- Primarului Municipiului Dorohoi
- Directiei Patrimoniu
- Directia economici
- doamna Chiriac Lya
- Mass-mediei locale.

Initiator, Avizat de legalitate,
Primar Secretar General al UAT,
ing. Dorin Alexandrescu jr. Ciprian Dohotariu
NR DIN 25.03.2021

DOROHOI



Nr. 18543 din 19.03.2021

PRIMARIA
MUNICIPIULUI DOROHOI

GRIGORE GHICA 34

715200 - DORCHO} Fax: +40{231)611310
BOTOSAN! - ROMANIA Tel.: +40(231)616133
www.primaria_dorohoi.com e-mail: primaria@dorohoi.com

REFERAT DE APROBARE
privind cumpararea suprafetei 1100 mp, teren situat in Municipiul Dorohoi, str.
Aleea Visinului fn, judetul Botosani - PC 3570/1, inscris in CF nr. 50401 la pretul
stabilit conform procesului verbal de negociere nr. 303/15.03.2021.

Tinand cont de necesitatea amenajarii unei noi parcari in mun. Dorohoi prin adresa
nr. 18543/10.12.2020 UAT Dorohoi a solicitat dnei. Chiriac Lya in calitate de
proprietard a terenului, situat in municipiul Dorohoi, str. Aleea Visinului fn, PC 3570/1, in
suprafatd de 1100 mp, inscris in CF nr. 50401- conform CM nr. 24/15.04.2016 sa-si
exprime optiunea privind posibilitatea vanzarii terenului sus mentionat cétre Municipiul
Dorohoi.

Avand in vedere cid proprietarul terenului a fost de acord cu vénzarea terenului
catre UAT Dorohoi, s-a dispus efectuarea unui raport de evaluare, conform céruia terenul
in suprafati de 1100 mp situat in intravilanul municipiului Dorohoi, a fost evaluat 1a suma
de 107.200 RON echivalentul a 22.000 euro.

motivat de faptul cd, conform procesul verbal de negociere incheiat in data de
15.03.2021 partile au negociat pretul de vanzare cumpérare la 102.200 RON ( sub pretul
evaludrii)

in conformitate art. 129 alin. (2) lit. b) si d) si alin. (6) lit s) si alin. (14), ale art.
139 alin. (2), ale art. 140 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ

Initiez si propun spre aprobare prezentul proiect de hotdrare in
forma prezentata.

INITIATOR,
PRIMAR,

ing. Dorin ZIexandrescu




PRIMARIA
MUNICIPIUL UI DOROHOI

GRIGORE GHICA 34

71 5200 - DOROHOI Fax: +4H231)617310
BOTOSANI - ROMANIA Tel.: +40(231)610133
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ROMA

Nr. 18543/19.03.2021

Se aprobi,
Primar,
ing. Dorin Alexandrescu
Avizat, A
Director economic,
ec. Elena Gavri

RAPORT DE SPECIALITATE

Tifand cont de necesitatea amenajérii unei noi parcari in mun. Dorohoi
prin adresa nr. 18543/10.12.2020 UAT Dorohoi a solicitat dnei. Chiriac Lyain
calitate de proprietard a terenului, situat in municipiul Dorohoi, str. Aleea
Visinului fn, PC 3570/1, in suprafatid de 1100 mp, inscris in CF nr. 50401-
conform CM nr. 24/15.04.2016 si-si exprime optiunea privind posibilitatea
vAnzarii terenului sus mentionat catre Municipiul Dorohoi.

Avéand in vedere ci proprietarul terenului a fost de acord cu véanzarea
terenului catre UAT Dorohoi, s-a dispus efectuarea unui raport de evaluare,
conform ciruia terenul in suprafati de 1100 mp situat in intravilanul
municipiului Dorohoi, a fost evaluat la suma de 107.200 RON echivalentul a
22.000 euro.

Conform procesul verbal de negociere incheiat in data de 15.03.2021
partile au negociat preful de vinzare cumparare la 102.200 RON ( sub pretul
evaluarii) si se va achita prin OP anterior semndrii contractului de vénzare
cumpdrare in formi autenticd. De asemenea taxele notariale se vor achita de
citre Municipiul Dorohoi.

avand in vedere:

- prevederile art. 129 alin. (2) lit. b) si d) si alin. (6) lit s) si alin. (14), ale
art. 139 alin. (2), ale art. 140 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ;



motivat de avizul favorabil al comisiilor de specialitate ale Consiliului
Local al Municipiului Dorohoi;

in temeiul art. 129, alin. (2) lit. b) si d) si art. 139, alin. (2) din Codul
Administrativ;

Serviciul Administrarea Patrimoniului din cadrul Directiei Patrimoniu
propune Cosiliului Local sa aprobe cumpérarea suprafetei 1100 mp, teren situat
in Municipiul Dorohoi, str. Aleea Visinului fn, judetul Botosani- PC 3570/1,
inscris in CF nr. 50401 la pretul stabilit conform procesului verbal de negociere
nr. 303/15.03.2021.

DIRECTIA PATRIMONIU,

Director, Sef Serviciul Administrarea Patrimoniului,
Corolea Daniel jr. Balan Maria-Diana
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MUNICIPIULUI DOROHOI, PC 3570/1, Aleea Visinului fn, CF 50401, suprafata 1100 mp,
proprietar Chiriac Lya, conform certificatului de mostenitor nr. 24/15.04.2016
Nr. 303 din 15.03.2021

Avand in vedere, adresa nr. 18543/10.12.2020 a UAT Dorchoi, prin care am solicitat
proprietarutui terenului situat in Municipiul Dorohoi, Aleea Visinului fo, PC 3570/1, in suprafati de
1100 mp. nseris in CF nr. 56401 - proprietar Chiriac Lya, conform CM nr. 24/15.04.2016, si-si
exprime optiunea privind posibilitatea vinzirii terenului sus mentionat citre Municipiul Dorohol;

tinand cont de adresa nr. 303/11.01.2021, prin care proprietarul terenului este de acord cu
vanzarea terenului citre UAT Dorohol, In baza unui raport de evaluare, intocmit de un evaluator
wtorizat, agreat de Primirvia Dorohoi, respectiv SC EVALON srk

Conform raportului de evaluare nr. 4/15.01.2021, terenul in suprafati de 1100 mp situat in
intravilanul municipiului Dorohot, a fost evaluat la suma de 107200 Iei, (22000 euro).

Astdizi. 15.03.2021, in wrma negocierii cu dna Chiriac Lya, in calitate de proprietar al terenului
¢i reprezentantii UAT Dorohoi, respectiv: Primarul Municipiului Dorohoi - ing. Dorin Alexandrescu,
Directoruini Executiv al Directiei Patrimoniu - ing. Sava-Daniel Corolea-Ungureanu si jr. Balan
Byizva Maria., Sef Serviciu Administrarea Patrimoniului, pirtile au stabilit urmatoarele:

. Peoten terenul in suprafati de 1100 mp, PC 35370/1, CF. nr. 50401, evaluat Ia suma de 107200

lei. Primdria Municipiului Dorohoi, va achita suma de 102200 lei. adied cu 5000 lei sub pretul

de evaluare, lueru cu ecare vanzitorul este de acord.

2. Pretul terenubul, respectiv suma de 102200 lei, dupa dpmbdlea Consiliului Local privind .

cumpirarca ferenului, se va achita prin OP, anterior semnarii contr actului de vanzare

cupiparare in forma autenticd Ia notariat.

3. Tavele notariale privind autentificarca contractului de vanzare cumpirare, se vor achita de

Wunicipiul PDorobod

eonl penttrn care s tochetar prezental proces verbal de stegociers, in ¥ exemplare
ol Patrhuonin Propirietar,

g4 croles-bineureany Bava-Tianed

Asdministrares Patvimoniuliut
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¢ Disra Marts
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proprietate imobiliard de tip teren intravilan cu suprafata de 1.100 mp.,

categoria de folosinta curti-constructii, Parcela 3570/1, NC: 50401,

amplasata In intravilanul municipiului Dorohoi, str. Visinului, FN, jud. -

FROPRIETAR:

EENEFICIARLD

SOUICITANT:

GESTIMATAR:

Botosani

- CHIRIAC LYA
- CHIRIAC LYA
- UAT MUMICIPIIL DOBOMC, UL, BEOTORAM
- VAT MUNICIPIUL DORGHOL, JUD. BOTGGANE

- L.FAT MUNICIPIUL DORCHHG!, BB, BOTOSARI

Datele, informatiile sf continutul prezentului raport flind confidentia’e, nuvor putea Ti copiate -n perte sauin
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Batosani, Parcela 3570/1, NC: 50401, proprietale pe care am inspectat-o s am evaluat-o in urma

contractului de prestari servicii cheiat cu dumneavoastrs.

v Terenul dispune de urmatoarele utilitati, aflate ia limita de proprietate: curent electric, apa
curenta, canalizare, gaz.

Scopul evaiudrii este cumpdrarea proprietatii imobiliare; in conformitate cu acest scop, valoarea
adecvata este valoarea de piata.

Proprietatea a fost inspectatd in data de 15.01.2021 de céitre evaluator auterizat, fotografiatd, in
aceeasi perioada s-a cercetat si-piata imobiliard in care se incadreaza proprietatea analizata.

Data evaluarii este 15.01.2021

Imobilul se afld in proprietatea d-nei CHIRIAC LYA, care a facut o ofertd de vanzare catre UAT
MUNICIPIUL DOROHOI, JUD. BOTOSANE; solicitantul si destinatarul evaluarii este UAT MUNICIPIUL

DGROHOL, JUD. BOTOSANL
Imohilu! este evalust in ipoteza liber de sarcini. Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil

si tranzactionabil.

Adresa de inaintare este insotitd de Raportul detaliat de evaluare intocmit la data de 15.01.2021, in
forma scrisa.

In urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare la
vilnsrea de pistd a proprietati imohiliare evaluate, tinand seama oxclusiv de prevederile

arezentului raport, este:

O SUTA SAPTE Mit DOUA SUTE LE!
107.200 LE!
(Fehivalent a 22.000 EURO)

Y

Covso walutar utilizat la comversia 2 fost de 1 FUR - 42737 LEL

Veloares nu contine TWA,

e catcul 8 fvalorii de oietd” a tinut oot fe scopul evaludrii dpel proprietdtii o de

. SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul genaral)
. SEV 101 - Termenii de referint® ai evaludrii (VS 201)
Ry 107 — Documentara si conformare (WS 102}

Pagina 2
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v REV 230 - Drepturi asupras proprietdii imchiliers (IVS 400)
+ SRV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Cu stima,
Ing. Dorin Lazar
Evaluator autorizat proprietadti imobiliare, membru titular ANEVAR

S.C. EVALON S.R.L.,
Membru Corporativ Autorizat ANEVAR
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Frin preconia, in limita cunostintalor of informiztiilor detinute, certificdm fn cunostinis de cauzd si
cu buna credinta ca;
Afirmatiile declarate si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte.
Concluzitle si estimarile se bazeaza pe informatii 5i date considerate de catre evaluatori ca
fiind adevarate, folositoare 5i corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra
proprietatii. '

o Proprietatea a fost inspectatd de citre evaluator autorizat, in data de 15.01.2021.

o Analizele, opiniile si concluziile noastre sunt limitate doar de ipotezele si concluziile
fimitative mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre profesionale personale,
impartiale si nepartinitoare,

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legétura cu

declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care s3

favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior,

o Implicarea noastr3 in aceastd misiune nu este conditiar{até de formularea sau prezentarea
unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul
evaludrii si legat de producerea unui eveniment care favorizeazd cauza clientului in functie
de opinia mea.

o Nu avem interese antericare, prezente sau viitcare n privinta proprieté“gii imobiliare care
face cbiectul prezentuiui raport de evaluare si nu avem niciun interes personal privind
partile implicate In prezenta misiune, excepile fazand rolul mentionat aici.

Analizele, opintile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din

Standardele Intentionale de Evaluare ia care s-a atiniat si ANEVAR (Asociatia Nationala a

Evaluatorilor Autorizati din Romanial.

Avem cunostintele necesare Indeplinirii misiunii in mod competeant, Tn urma programului de

pregdtire profesionald continud al ANEVAR; nicio altd persoanad nu ne-a acordat asistenta

profesionald In vederea Indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

)

Firma “S.C.EVALON S.R.L.” areincheiatd asigurarea de rispundere civild ta “UNIQA ASIGURARI” S.A.,
iar eveluatorul care a intocmit raportul de evaluare are Tncheiatd asigurarea de raspundere civild
la"ALLIANZ-TIRIAC ASIGURARI S.A..

I

i

Cproprietati imobiliare, membru titular ANEVAR

SOOEVALDN ES

Moy b T pnorsihy Aiosz ot ANFVAR fr 0554

Rapina &
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T T,
Cod de inregistrare tiscala: CUI 35277889
Registrul Comertuiui o nr, 122/2410/2015

[Vl

gaiu social; Mun. lasi, str. Perju nr. 26, Mansarda, ap. 3, Jud. lasi
Cod postal 700011

Telefon: 0748/925 628

E-mail: evalon.office@gmail.com

2.2 Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Raportul de evaluare a fost solicitat de UAT MUNICIPIUL DOROHOI, JUD. BOTOSANI,

2.3 Identificarea oricirui utilizator desemnat
Destinatarul prezentului raport de evaluare este UAT MUNICIPIUL DORGHOI, JUD. BOTOSANI.

2.4 Scopui evaluarii

Scopul evaluarii este pentru cumpararea proprietatii imobiliare.
Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatii si de
recomandartle Standardelor de Evaluare ANEVAR 2020 farmate din:

s SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrut general)

+  SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii {IVS 101)

» SEV 102 - Documentare si conformare {iVS 102)

« SEV 103 - Raportare {IVS 103)

«  SEV 104 - Tipuri ale valorii {(IVS 104)

s SEV 105 — Abordari si metode de evaluare {IVS 103)

= SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare (VS 400}

~  SEV 620 - fvaluarea bunurilar imabile

Tipul valorii este intotdeauna determinat de scepul valerii.
Canform ccopului evaluérii, s-a urmarit valoarea de piatd a obisctivului asa cum este aceasta
definita in SEV 100 Cadrul general; valoarea de piatd este baza evaludrii.

2.5 ldentificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii
Tl

Obicciul prezentulul raport de svaluare T constituie oroprictaten imebiliara - teren Intravilan cu
amplasatd T intravilanul municipioiui Dorohol, cir. Visinutui, EN, jud,

¢ proprictatea d-nei Chiviae Lya, care @ dobdndit dreptul de proprietate asupra
in haza certificatviu de miostenitor suplimentar nv. $6/33.10.2008, iar dreptul

sunra cotel de ¥ odin acestz In baza cetificatulul de mostenitar nr. 24 din 15 aprilie
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AEIRPINIE L Gt de Lol va
i cresortl ranort n copfrrmitete oo cocral anuriz el sus, cel pentru cumndrare, s-a urmirnit o
eotivnnra s ovalord de pigtd = beee evefofdil sy com oste aceasta delinitd ™ SEV 100 - Cedrut

general

~ “Valagrea de piatd este suma estimatid pentru care un activ sou o datorie ar putea fi
schimbat{a), la data evaludrii, intre un cumpardtor hotdrdt si un vdnzdtor hotdrdt, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un morketing adecvot siin care pdrtile au actionat fiecare in
cunostintd de couzd, prudent si fard constréngere.” :

2.7 Data evaluarii
Data evaluarii este 15.01,2021,

23 Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Inspectia proprietatii, a fost efectuata in data de 15.01.2021 de catre evaluator Dorin Lazar,
reprezentantul S.C. EVALON S.R.L.,in prezenta unui reprezentant al administratiei locale al UAT
MUNICIPIUL. DOROHOI, JUD. BOTOSANI.

Evaluatorul 2 analizat documentele puse ls dispozitie de catre proprietar, si a identificat activulin
prezenta unui reprezentant al administratiei locale al UAT MUNICIPIUL DOROHO!, JUD. BOTOSANIE.
La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata {drepturi de
proprietate, istoric, suprafete, caracteristicile proprietatii).

La haza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul sreturilor corespunzdtoare lunii
IANUARIE 2021, data la care se considera valabile ipotezele fuate n considerare si valorile estimate
de catre evatuator. '

2.9  Natura sisursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

e  UAT MUNICIPIUL DOROHOI, JUD. BOTOSANI - pentsu informatiile legate de proprietatea
imobiliard evaluatd (situatie juridica, istaric, cadastru}, care este responsabil exclusiv pentru
veridicitatea informatiilor furnizate; ‘

= Infgrmatii privind piata imokiliara specifica {(preturi, etc.);

@ biblicgrafia de specialitate;

¢ informatii furnizate de catre agentii imobiliare privind tra(nzactii similare;

¢ informatii existente pe pagini specializate pe internet: www.olx.ro; www.lajumatate.ro,
s imohilizre ro, www . google.ro/maps, http://eeoportal.ancpi.ro;

le dreptului de proprietate {cacastry, notariate)

gistrin &

vitier cu partiimplicate in tranzactit, respectly cumpdrdtor, vanzEtoll, incamediar,

soiniE

210 ipoteis sl ipotere specisle

si corditii irmitetive, oroesentate Tn cele ce unineazd, Opinia
i 8 H R )

Arit sisu o seria de ipo
evalrataralul ecte svprimatd in concordantd cu sceste ipoteze i concluzdl, precum st cu celelzlte

serert din 3nest raport.

cwoeoatired ooy inoalzhoraroe sreventuind raport de sveluare

m i T
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- studiata, - -

comereazd aloiun el de resdyicti b : roardtote oynros o parcarsed ranortuiu s o ooy
irapact este axpres soris o atost luat T considerdre, Decd se va demonstra ¢@ cel puiin una din
imotezele sub care cste reelizal raportud s care sunt detallate In cele ce urmeazd nu este
valabild, valoarea estimatd este invalidat;
Aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazd
exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre UAT MUNICIPIUL DOROHGCI, 1UD.
BOTQOSANI si au fost prezentate fard a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.
Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil. Afirmatiile facute de evaluator
orivitoare la descrierea legala a proprietdtii nu se subslituie avizelor juridice exprimate de
specialisti; evaluatoru! nu are competentad In acest domeniu;
Se presupune ci toate studiile ingineresti puse de destinatar la dispozijia evaluatorului sunt
corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar
pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii;
Se presupune ¢i proprietatea se conformeazd tuturor reglementdrilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului Tn care a fost identificatd o neconformitate,
descrisa si fuatd in considerare in prezentul raport;
Nu am realizat niciun fel de investigatic pentru stabilirea existentei contaminantifor. Se
prosupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale proprietdtii, solului, sau structurit
care sa influenteze valearea, Cu ocazia inspeciiei nu am fost informatii despre existenia pe
amplasament a unor contaminanti. Nu am realizat niciun fel de investigatie suplimentara
entru stabilirea existentel altor contaminanii. Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate
prnu u asemenea conditii sau pentru obtinerea studiiler necesare pentru a le descoperi;
Situatia actualad a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaluari, au stat la baza selectdrii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitdtilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate s3 conducd la estimarea cea mai probabild a valorii proprietdtii in conditiile tipului
valorii selectate;
Evaluatorul considerd ca presupunenle efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
rezonabile, considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii;
Evaluatorul ar utilizat in estimarea valocii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea existeniel si a altor informatii sau documente de care
evaluatorul nu avea cunostinta;
Orice referintd n acest raport de evaluare [a rasdl, etnie, credintd, varstd sau sex sau orice alt
grup individual a fost ficutd Tn ccop informativ. Aceste date prezentate s-z considerat ca nu zu
niciun efect ssopra vatorll de piatd a proprietdtii evaluate sau a oricare proprigtati in zona

gy
e
[REC=3%

2z Conditi Hmitative

Prezenta evaluare a fort intoomitd sentru scopul declarat In cadrul raporfulul gi asumat prin

eryich inloomit Tntre

cator of beneficizr, Aresoraport de evaluare nal

e nutea fi vtilizat pentry niziun alt scop e =
calusiory! nu @ focutl aicie misuritoars & proprietdtiin. Dimensiunile proprietdtic au tost
i zvsluatorul nu are calificerea de 2 valida aceste

‘.Chitele- olanurile de situatie puse la dispozitia

lrate dins deanyisre

scumentatii. Toate |=Farm rile
comsidera a1 corecte :Ja:‘ nEe maA nico responsekilitale n aceasia

syaluatorulul so

rrivinta.
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care 53 afectere proprietatea evaluats,

- Cpinia evaluatorului este cu referire la proprietale asa cum reiese din dectimentels s tlurile
de proprietate puse la dispozitie de client, fiind limitatd exclusiv a acestea.

~ Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si pelitice de la data
intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor madifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

+ Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare 2 acestuia.

»  Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare consultantd sau sa
depuna marturie Tn instania relativ la proprietatea in chestiune.

~ Nici prezentul raport, nici parti ale sale {in special concluzii referitoare [a valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al evaluatorului.

»  Orice valori estimate 'n raport se aplica ntregh proprietdti si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, In afara cazului In care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport.

» Valoarea exprimatd in prezentul raport nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

2,10.3 Ipoteze speciale

»  Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic general c&nd are loc operatiunea
de evaluare. Raportul de evaluare Tsi pastreazd valabilitatea numai in situatia in care conditiile
de piatd, reprezentate de factorii economici, sociali si pelitici, rdman nemodificate in raport cu
cele existente la data evaludrii.

~ Valoarea estimatd In prezentul raport este valabild la data evaluérii si precizez ca la orice alta
datd valoarea nu ar putea fi atinséd in cazul unei incapacitdti viitoare de plats, cand atat
conditiile pietei, cat si situatiile vanzarii pot fi diferite;

» Lipsa Extras de carte Funciara pentru Informare. Titlul de proprietate se presupunea a fi liber,
valabil si tranzactionabil;

» Inspectia si indentificarea imobilului s-a realizat in prezentz unui reprezentant al administratiel
localea al UAT MUNICIPIUL DOROHOIL, JUD. BOTOSANL.

2.11 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Rapor'tul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus Tntr-un
cument destinat publicititii, fara acordu! scris si prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei
i contaxintui o care urmeazd i agerd, Pudlicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de

cire alte porooene decdt destinetar i heneficiar, atrage -dupa sine Ircetasea obligetiion

sranrdele de avaluare ANEVAE

[raza informa‘giiior‘ furnizate de cdtre dient,
responsabilitates acestora, Acest raport de
i mrecizati. Kapos tul stz confidentia!, strict penire

Slald oo el persoans,

Facing ¢
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e oconvine 9 g2 oconfirma Taptul ca tewn sl tenms rapertulul de evatusre fumizat suni ovle

soecifice unui report seils explicativ,
,

Continptul sisirecteea reportelut de evobusre cany conforme SEV 20T - Raporiare

Prezentul rapart contine 5 capitole si Anese, dups cum uimeara:
Capitolul 1- Introducere;

Capitolul 2 — Termenii de referinta ai evaluarii;

Capitolul 3 — Prezentarea datelor;

Capitolul 4 —Evaluare;

Capitolul 5 — Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii selectate;
Anexele raportului. ‘
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Prereniul vaport de o evaluaie feoretere i popiiviiiea anobl
suprafata de 1.100 mip., amplasatd in intravilanul municipivlui DorohO!, sir. Visinului, FN, jud.
Botosani, Parcela 3570/1, NC; 50401, proprietate pe care am inspectat-o si am evaluat-o in urma
cantractului de prestéri servicii incheiat cu dumneavoastra.

Imobilul se afld Tn proprietatea d-nei CHIRIAC LYA; solicitantui si destinatarul evaludrii este UAT
MUNICIPIUL DOROHO!, JUD. BOTOSANI. _ |

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini. Titlul de proprietate se presupune g fi liber, valabil
si tranzactionabil. '

3.2 Tipul proprietatii si definirea pietei

Proprietatea imobiliara evaluata, compusi din teren intravilan cu suprafata de 1.100 mp., amplasata
in intravilanul municipiului Dorohoi, str. Visinului, FN, jud. Botosani, este o proprietate imobiliard de
tip teren intravilan liber.

Piata acestui tip de proprietate este o piatd locald, specifics subpietei terenurilor libere, localizatd n
zona mediand a municipiului Dorohoi.

3.4 Date despre zona, oras, vecinatdti si amplasare

3.2.1 Aspecte ecaonomico-sociale, legislative §i ale medivlui inconjurator

Judetul Botosani este situat in zona de nord-est 3 Romaniei, in zona de contact dintre
Campia Meldovel si Pedisul Sucevei si este strdbdtut de drumurile nationale principale DN 23B
Targu-Frumos - Haridu - Botogani si DN 29 lagi - Sdveni - Manoleasa precum si DN 29D Botogani —
Stefanesti, fiind unul din judetele cu dezvoltare economicd cea mai scdzutd din Moldova,

Agricultura reprezintd principala ramurd economicd a judetului si concentreazd cea mai
mare parte a fortei de munca. 80% din supratata totald a judetului o reprezinta suprafata agricola,
cu 639% din populatie traind in mediul rurat.

ndustria este reprezentatd in principal de intreprinderi de confectii si textile, aparate
electrice de joasd si medie tensiune, filaturi, societdii de fabricare a mobilei, societati de prelucrare
a produselor din carne si societati de industrializarea laptelui.

tinsa formelor de relief caracteristice unui turism de anvergurd {munte, mare) a facut ca
winul turism existent I judet s3 se asocieze mai mult factorului cultural, dezvoltandu-se o refea
ristica spre locurile de basting ale unor mari personalitdti ale culturil romanesti.

Comer Lu¥ e marfuri a avut o Icidere in uliimul ah, din cauza scadeld puterii de cum pura o
‘ def.:“'.i;I...'i GBotosanl are frontiers cu Maldova si Ukraina, voluma! schimburilor

RIS ST

e state oste nemmniﬂt”ﬂ'iv

svnlutia vittoare a dezvoltanii economice va influent .'E cornartut din judet,

A4 rate despre localitate |
~i\fiu;ﬂ.ir.:ig:uiu! Dorohol este el as-zl doiles raunicipi 2 fudeivlul Botogsam, siaturt o

runiciniul resedintd de judet. Mu -ﬂczp Ul Dorohoi are o populatie de circe 25000 locuitord, fiind

amplazat pe maluriie raului Yjia, la circa 25 de km de municipivl Botosani.

snicipiul Dfﬁ.'c-ml cste zseral ?m parrea de pordevest & dudetubul, fiind upyl dintre

Ipicimile dlab dervoiiate ale Romianiel, avdn d o activitate cconcrics 2
P |d
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S i totalitate,

o ol omotost o ohite doonedind pelust
Societatite comerdiale din municplu! Doronol gl desfiseara aclivitatea i domeniul
corfoctiior sitextilelor, a producorii metericlelor de conslruciie, T agriculturd, constructii, comert
<i i servicil,
Statisticile confirma nivelul scazut al salarizarii in Dorohoi, unde majoritatea lucratorilor, in
special cei din confectii, sunt platiti cu salariul minim pe economie.

3.5 Deascrierea zonei

Proprietatile imobiliare evaluate se afld intr-o zend mediand a mun'icipiului Dorohoi, pe
Aleea Visinului. Zona in care se afld proprietatea subiect este o zond mixta rezidentiald-comerciala.

3.6 Descrierea amplasamentului

Terenul ce face obiectul evaludrii este in suprafatd totald de 1,200 mp,teren de tip intravilan, forma
plana, situat in intravilan.
Utilitatile amplasamentului sunt: electricitate, apa curenta, canalizare, gaz.

~

3.7  Analiza pietei imobiliare

3.7.1 Fapte curente

Piata este mediul in care bunurile si serviciile se comercializeazdintre cumparateri si vanzdtori, prin
mecanismul pretului. Conceptul de piatd presupune ¢d bunurile sau serviciile se pot comerciatiza
f3ra restrictii intre cump&ratori si vanzatori. Fiecare parte va reactiona la raporturile dintre cerere si
afertd si la alti factori de stabilire a pretului, ca si ta propria lor Tntelegere a wutilitdtii relative a
bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale.

Piata imobiliard a avut un start mult mai dinamic in acest an, in comparatie cu anii precedenti.
Situatii speciale se Inregistreaza n activitatea de tranzactii cu terenuri i cu apartamente n imobile
rezidentiale noi, aratd o analizd Crosspoint Investment Banking & Real Estate.

Majoritatea investitorilar / dezvoltatorilor sslicita terenuri cu suprafete cuprinse Intre 800 — 2.000
mp. _

Dzci in pericada precedentd piata terenurilor a fost sustinutd de retaileri, acum se remarcd o
activitate din ce Tn ce mai intens3 din partea dezvoltatorilor rezidentiali. “Dacd acest trend se va
entine, aste posibil ca In perioada urméatozre <& asistdm chiar la o apreciere a terenurilor, insa
varbim in special de terenuri foarte hine localizate si care beneficiaza de planuri urbanistice zonale
valabile”, declard Mihai Dumitrescu, managing partner, Crosspoint Investment Banking & Real

Letate,

oy o

Ctiisr cn terenuni poniru dezvoltars s-o intensificat fn prima jumatate a anului 2018,
“aoitais, Investitorii s-au orientat citre celz aftate in zone uscr accesibile, pentru care
vizibilitatea ridicatd i accesibilitatea din punctul de vedere al transportului public gi accesului auto
ot prinere principalele criterii de seleciie. De asemened, a existat preponderent interes cdtie

Came dets consacrate oe apumive fipur do dezvoltan imobiliare siomai putin pe zone in curs de

5y

P #4

dezvoltare.
Pertru seementul rezidential, dezvoltatorli au cdutat terenurile cu toate autorizatiile de urbanism

neul da kirour tinta au constituit-o cele cu acces facil Iz mijloaccis

h . H H ; F N B P e o ] - B
cetransuait in comun, dar stz Conele comeardd Senfru sectoru! industrial, cerere mai ridicsta s-

2 inregistrat din partes companiilor care ay daja parcusi logistice sau de productie n Romania

dorecc c4-5i extindd sceste parcuri indusiriale.

P
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U PrIuEnt 4 T nvosres Saie suniior te terenuri [z constituit faptul ¢, spre
decsebire de piata tocuinte Ion care a fo Jstinu" i de programul Prima Casa, in-cazul terenurilor
AU @ ewistat nicio parghie care si mentind pretul. De asemenca, marja de negociere in cazul
terenurilar este mal ridicatd decat in cazul locuintelor. Este de remarcat scaderea foarte micd a
preturilor din uitimele sase luni (0.3%), slab simtita n piatg, iar tendinta viitoare este de stabititate

a pietei.

3.7.2 identificarea pietei specifice si a proprietatii evaluate.

Piata imobiliara analizat3 va fi cea a terenurilor intravilane libere, cu utilizare rezinetiald.
Aria pietei este zona median-periferica a municipiului Dorohoi, unde oferta de terenuri se
incadreaza in intervalul 15 - 30 euro/mp.

3.7.3 Analiza cererii solvabile

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpirare si preferintele consumatoruiui.
Pentru ¢ pe o piatd imobiliard oferta se ajusteaza incet la nivelut si tipul cererii, valoarea
proprietdtilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea
curentd,
Cererea poate fi analizatd sub cele doud dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.
Factori ca influenteaza cererea sunt:
- Populatia din aria pletit: varsta medie a populatief este 40-60 de ani, si majoritatea provin
din familii relativ mici de 3-4 membri.
Venitul populatiei care se orienteazd catre aceasta zona este mediy;
Raportul intre proprietari s chiriasi: proprietatile din zona analizatd sunt locuite
preponderent de proprietari; '
- Aprecieri financiare, precum nivelul economiilor si conditiilor de imprumut - n ultima
nericadd conditiile de acordare a creditelor s-au indsprit. Pentru 2 contacta un credit este
ecesar ca persoanele ce doresc sd achizijioneze o proprietate sa aibd venituri peste medie
sau pot apela la un credit,
Planul urbanistic si directiile de crestere si dezvoltare a zonei: case P/P+E/P+M/ P+2E, cladu
cu regim de inzltime P, P+1LE;
Disponibil'\tatea facilitdtilor si servicilor: ce gasesc magazine, transport, unitati de
invdtdmant, farmaciy
crad de poluare: nivel mecdiu el poluari

170 Ofarge competitivd - - -

S nueadrol dintreon dn de propristate care este disponibil
cirerite fa:'(—jz‘gt.u"i-, se o piatd detd, intr-o anumitd pericada de timp.
4 Ln anurait moment, anumit pret si un anumit loc
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2 e de amplasarea acestora feta
p;.:"as‘:ipa‘a, Alte a.r'}terl\,f.e.omente (e te jeu in concsiderzre la achizitionzree. unel

supis accasul 1z transportul aute poblic, supraieta terenului, accesul la utilitdyile

zonel, et
iata imebiliard prezintd o stagnare, la aceste tipuri ce

TacmiT rapmrtului e e’-‘;alu;"'
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' Suprafata utila: 2 000 m?

o w
é{ff’c"‘bno\ ‘0 U

Cierit deFroprigial
EXLFC’V”&I]J intravilan: Intravilan

Descriere: Teren intravilan - 2,000 m? situat pe sir. Tudor Vladimirescu (iesirea din Dorohoi spre Suceava ),
Acces la toate utilititie, deschidere 29 m, zona linistita. Pret 25 euro/m? negociabil, acte pregatite In
vederea vanzaril. '
Delalii se pot obtine la nr. 0744.932.922

Adaugat La 03:05, 7 aprilie 2020

Vizualizarn: 1483

Numar anunt: 185377011

Deju ‘

0744 932 922

- Suprafata utita: 1 000 m?

L Losa

https://www olx.rofofertafieren-intravilan-dorohoi-IDdp b 1.hmi#9666812d24

Taren intravilan Dorohoi
21 € Negoctabil

Ofarit deProprietar
Extravilan / intravilan: Intravilan

sere Prat 21 euro pe m?

-Em:m".il et ou gare
5 np:} '3r191.,_d£@ wming sl fentana
|J-:LLz::i=~‘ che B0 m? : |

f/? 1 A8E
GGG ‘malml\ DO(GhD! judet Botosani S S— g

R wri]
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Vand teren in Dorohoi 1800m?2

15€

Oferit deProprietar

- Extravilan / intravilan: Intravilan

Suprafata utila; 1 800 m?

Dascriers:Vand teren in dorohoi 1800m2 toate utilitatile la limita proprietaiii. Pret 15euro m2.mai
multe detalli la tel 751785617

Adaugat de pe ielefon La 10:20, 121 |anuane 2021

- Vizualizari: 1389

. Numar anunt: 206359277

Venzator: Alex; 0751 785 617

Loc de intalnire: Dorohoi, judet Botosani N : !

https:/Awww.olx.ro/ofertalteren-intravilan-650-mp-1Depak. him#96668 1 2dz4

: Teren intravilan 650 mp

25€

Oferit deProprieter

Extravilan / intravilan: Intravilan

- Suprafata utila: 650 m?

Descriere: Proprietar, vand teren intravilen in orasut Dorohol, zona centraia, in spatele Muzeului
Memorial "Gnorge Enescu".

' Terenul are forma dreptunghiviara, 1 suprafaia de G50mp(cu deschidere c& | 16 m el adancime de
| ge ﬁOr I l.naIt)L!a ‘:)\cdent pentru orice tip de cons.tmo‘ie.
h" lirnita roprielats T |
281 ,Er\ﬂhlt,/”?ﬂ )
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Ceihol, jutel solesalt
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Teren intravilan

10500 €

Oferit deProprietar

Extravilan / intravilan: Intravilan

Suprafzata utila; 820 m?

Descriere; Teren intravilan; "21 de metri iesire Ia drum de acces secundar (atime 3m - incepe
din strada Fraternitatii si se termina pe strada Egalitatii)

*adancime de 39 de m,

+ Pret - 13 euro/mp.

La limita proprietatii se alfa retelels de curent lectric, gaz, cablu tv si internet,
Adaugat La 15:36, 9 ianuarie 2021

" Vizualizari; 1281

' Nurnar anunt: 104038024

Vanzator: Lucian: 0732 425 473

loc de intatnire: Dorohei, judet Botosani

Comparand niveiul cererii cu cel al ofertei, ajungem la concluzia ca nivelul cererii este mai mic
decat cel al ofertel, deci avem o piatd a cumparatorului.

punctul de echilibru al pietei este foarte greu de atins, ciclul mob liar neputand fi sincronizat cu
ciclul de dezvoltare a afacerilar, datoritd instabilititii economice, activitatea imobiliara rdspunzand
la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

Terenurile sunt tranzactionate/oferite la preturi diferite in functie de destinatie, suprafete,
apropiers de LLilitdy, ete, rele comparabile fiind oferite in jurul valorilor de 15- 30 euro/mp n

3 vern siunge ner-un punct de echilibre in perioada urmatoare, In

Pocraciore coectaostonsd cu dublini do pretuvi de e an iz an ca pand zeum.

Slapriey 15
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nc platd, este utitzarea posibild din punce de vedere jizic, pormisa fegal, fezabita finon
rezultl cea mai more valoare o preprietatii imobhiliore.

Cea mai bund utilizare a unei proarietati imobiliare trebivie s ingenlineascd patru criterii:

1.Posibila fizic— au fost analizate dimensiunea si forma, suprafata, structura geologicd a terenului si
accesibilitatea lotului de teren, riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii) si
disponribilitatea utilitdtilor publice (canalizare, apa, energie electrica, gaze, telefonie, internet).
2.Permisa legal — au fost analizate reglementarile privind zonarea, restrictille de constructie,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiite din |jatrimoniu si siturile istorice,
impactul asupra mediuiui.

3.Fezabild financiar — utitizérile care au indeplinit criteriile de permise legal si posibite fizic, sunt
analizate mai departe pentru a determina dacé ar produce un venit care s& acopere cheltuielile de
exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului.

4. Maxim productivd - dintre utilizdrile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este acea utilizare
care conduce la cea mai mare valoare reziduald a terenului, in concordanta cu rata de fructificare a
capitalului cerutd pe piatd pentru acea utilizare. '

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

cisldin core

447 Ceamal buna utilizare a terenului liber '
CMBU a terenuiui considerat liber presupune cd terenul este liber sau poate fi eliberat prin
damolarea constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demclatd st aceasta se face atunci cind ea
nu mai adaugd valoare terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie s3 tina cont de
utilizarea actuala si de toate utilizérile potentiale.
tuidnd in considerare tipul terenului, vecinitdtile si particularitatile constructive ale zonei,
evaluatorul apreciazd ci pentru terenul Tn suprafatd de 1100 mp, ar fi justificate adecvat doua
utilizari;

1- locuintd individuaid P+M, cu o suprafatd construitd desfasuratd de 180 mp., care

corespunde preferintelor constructive actuale; '

2- spatiu comercial tip P, cu o suprafatd construitd de 200 mp,;

Cea mai buni utilizare a unel proprietdti imobiliare trebuie s3 indeplineasca patru criterii,
respectiv sa fie:
- Permisa legal;
- Posihild fizic;
F2zabild financiar;
N productive {8

e,

FR e - e 4 N PR PR
sl e gral nare valnare o tersnuln consideral

B fie s
E\‘q T

ey sa 2 proprietdtii constra

Tesivl permisibilitdtii legale:
Conform Flanuiui Urbanistic General (PLIG], pe ampis

srodiat not T oonstruize arat

inevinte, c&t gi clidiri comerciale.

arplzsamentul studiat are carecieristici normete ale cerennnud de tunaore, Nz sre et

divpunet de vedere arhitectonic, storlc sau 2l mesiuiui Mol

H f [ - - . S i b R
e oaceste considarenie, so apreciazd of cele dovg uiiiize CoarrristiiteT
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Dimersiunile, fompe

Pz tererahal coadiat oierd rosiviistes
s
.

iz e o teren penlry construirea vl case PEM sau a unol spativ comercial tip

Din informatiile obtinute de la proprietari din zond, der si de la organele specializate zle
Primariei Dorohoei, rezultd cd zona nu este expusa unor dezastre naturate (inundatii, vént,
cutremur), iar retelele de utilitati din zona au capacitatea de a prelua si serviciile imobilutui studiat.

Testul fezabilititii financiare:

Utilizdrile care au indeplinit primele doud criterii sunt analizate dacd ar produce un venit
care s3 acopere obligatiile financiare si amortizarea capitalului. Din tabelul nr 1 se observa ca cele 2
utilizari probabile sunt fezahile financiar, intrucat produc un venit, care dupa aplicarea impozitului
pe venit acopera cheltuielile de exploatare si este mai mare decat amortizarea cladirii, iar valoarea
adusd terenului este pozitiva.

Testul productivititii maxime;
Dintre utilizérile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este acea utilizare care conduce la
cea mai mare valoare reziduald a terenului, in concordantd cu rata de fructificare a capitalului
cerutd de piatd pentru acea utilizare. '

Tabeiulnr 1

Nr, INBICATORI | Utilizarea
1 Utilizarea 2
Casda P+ | Spatiu tip P
Suprafata construita desfasurata
1 ‘ clagire 150 mp. 200 mp.
Valoare de piata a proprietatii
(euro) 115.000 150.000
Cost construire cladire {euro} 25.000 123.000
4 Valoare reziduala teren (E) 30.000 Z7.000
Euro/mp 27,27 24,55
CMBU DA " NU

Se observd ¢ maxima productivitate se obtine pentru utilizarea 1 pentru care se obtine cea
mai mare vajoare reziduald a terenului.

Din aceste considerente, se apreciazd cd utilizarea rezidentiald corespunde celej mai bune
uiilizari pentru terenul considerat liber,
Constructia realizats pe acest teyen contribuie la valoarea proprietafii imobiliare, astie)

o

ticEt amplasares acestel comstruclii pe teren este de preferat lasaril likkere a terenulul,

>

4.7 Aborddr, elegeres melodeior
Volezrea rerenulul trebuie ostimatd zvidnd in vaders cea mal buna utilizare a acestuin. Chiar daca
!

toronut are amenaidr’, valoarea acestula este estimatd prin luarea in considerarea lui ca fiind iiber

st disponibil pantru dezvoltare ulterioard, respectv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Tohnicile de evaluare = terenviut fher sontt vrimdtoarcle: compaoratia Sirectd, tohnicl olerrative
o}

teyractia, alocarest i fehinicile copitalizdrii venitului (tehnica reziduald @ terenului, capitzlizares

renta] funciare, analiza parcelrii si dezvoltdrii).

eropcintitil obiliare teren o

irecta.

HELe

grcomperatia o

Dopdrs estirares valoriios pia
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comparatio vanzarilor,

Tehnica comparatiei directe este cea mai utilizatd tehnica peniru evaluarea terenului liber sau care
se considerd liber pentru scopul evaludrii si cea mat adecvatd metodad atunc cand existd infarmatii
disponibile despre tranzactiile/ofetele comparabile.

Metode de aplicare:sunt analizate si comparate informatiile privind tranzactiile/ofetelesi alte date
privind loturi similare, in scopul evaludrii proprietatii subiect.Tn procesut de comparatie sunt luate
in considerare asemandrile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate Tn functie de
elementele de comparatie. ‘

Elemente de comparatie -caracteristicile specifice ale tranzactiilor si proprietdtilor care determind
diferentele dintre preturile plitite pentru proprietati imobiliare comparabile. Fiecare diferenta
importantd existentd intre caracteristicile proprietatilor comparabile si cele ale propriettii subiect,
care poate influenta valoarea proprietatii, este consideratd element de comparatie. in abordarea
nrin piata, elementeale de comparatie recomandate includ, fird a se limita la acestea: drepturi de
proprietate, restrictii legale, conditii de finantare, conditii de vdnzare, conditii de piatd {data
vénzdrii/ofertei), localizarea, caracteristicile fizice, utilitdti disponibile, zonarea si cea mai bund
utitizare. Tn functie de diferentele existente la aceste elemente de comparatie se vor aplica corectii
asupra preturilor comparahilelor.

In abordarea prin piats, analiza preturilor propriétatilor comparabile se aplicd in functie de criteriite
de comparatie adecvate specificului proprietdtii subiect. Unitgtea de comporotie - euro/mp.
Selectarea conciuziei asupra valorii este determinatd de proprietatea imobiliard comparabila care
este cea mai apropiatd din punct de vedere fizic, juridic si economic de proprietatea imobitiard
subiect si asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari.

Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in fisa de calcul tabelar, dupd
cum urmeaza:
GRILA ABORDARII PRIN PIATA

Do iy
Maghe i

Elemeniul Burnul Comparabila | Comparabila | Comparabila | Comparabila l Cornparabiia !
de COMPARATIE | evaluat A B C D E i
Denumire 1 Teren Teren Teren Teren Teren Teren |
| Preful de Vanzare (EURC/MP) PO2400€ | 2100¢€ 15,00 € 25.00€ 13.00 €
Drepturi de proprietate transmise | Integrale | integrale _integrale integrate 1 integrale integrale
Coraclie pentry Drepturi de | o i 9 ‘ o 0 0
Droprietate . -
Pre corectal (Eum o 2800% 2100 15.00€ 2500¢ 1300 €
Conditiide fimantare " reoizta | depiata  depiate 4 deplata : deplta | depiata
Corectie pentry Congiti e finaniare & e MEL,,,,, | 0 I 0 0 U
Pre| coreclat (EUro) A0e | zioE 16006 | 25006 | 300€ |
Conditii de vanzate ingependant 5 ;mleg_;gg_nc:ent independent | independent | indepandent | independent :
LarucﬁepwtruConm il de vanzars 9 | | 0 0 1 |
Pred corestat {Eurc) i T f)F i€ J100E i Ingo€ 200 W |
Cheltuieli imediat dupa cumparare e i Mu Nu 5 No 1 o
' Corectie pentru Conditii de vanzare I T . L0 o i
Fret corectal (Euro) T pefCE€TT T uip0e | ib00e 2500 | R00€ )
T |- niertaapr . ofertadec | oferta ian - oferla ces oierta ian
_‘;.‘L‘ﬂdl’(illaiw piatei {data vanzdrii} 1 2090 ! 2020 2021 ! 2020 021 |
Coreatie pentry conditi ale pielei% R L T % —70-0—*
Corectia (Eura) | AE - eEE o UTEE L IZRE G AESE



0.00%

) D30 [0
[ S B R
:______ rezide ntlata T'|-‘-e_ziden§ial'a _wreziden*,i-aléu <rezidengialii | remdent,ialé releEEE_i
Corecli ® C000% | 00% 1 00% | 0.00% . 0.00% |
Corecte Euro) B 0 5 0 R N 0
Pre corectat (Euro) | 22B0€ | 1995€ | i425€ | 2375€ | 1235
Localizare L similara similara similara similara |  similara
Coeci% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% | 0.00%
Coreciie (Euro) -0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Pret corectal {Euro) | 2280€ 1995€ | 1425¢ 23.75¢€ 12.35€
Kmplasare similara simifara mai siaha mai buna mai slaba
Coreclie% 0.00% 0.00% 16.00% -16.00% 16.00%
Corectie {£ 0.00. 0.00 228 -3.80 1.98
' Pre} corectal {Euro) 2280 € 19,95 € 16.53 € 19.95€ 14.33€ |
Caracteristici fizice { mai hune similare maislabe | maislabe | maislabe |
Coreclie% -12.50% 0.00% 12.50% 1250% 1 12.50%
Corectie (E -2.85 0.00 2.07 248 178
Pre soractat {Euro) i | 1995¢€ 19.95 € 1860€ | 2244€ 16.12€ |
Utilitati io_atg la to_atf.' la to‘atf.l la tqatg la I to.atf'a lz cureﬂ.% S.i !
S limita limita limita limita I limita gaz la limita
Corectie % i 0.0% 0.0% 0.00% 0.00% 15,38%
Coraclig (Euro) i_ L i o 0 Q 0 2
Pref corectat (Euro) : 1965¢€ 19.95¢€ 18.60 € 2244 € 18.31¢€
Corectle totala net3 (absalut) ! I 120¢€ -105€ | 153€ 505¢ 352€
i lotald nets (%=procentual) | L 50% 5.0% 10.2% -20.2% 27 1%
L r,uw totald bruta(absolut) _ 120€ t05€ 3.03¢ 5.05€ £82¢€
Corecsre totald bruta (%=proceniual} 50% | 5.0% 20.2% 202% 37 1%
Se alege imobilul cu cea mai mica | ;
snreche bruid, valoarea coreciatd 19.95 € : ?}
Lo | ‘ | j

Ajustarile aplicate comparabilelor pentru estimarea valorii de piatd a proprietatii imobifiare

avatuate sunt urmatoarele:

Liustarea privind dreptul de proprietate:
cetinute cu drepturi depline, astfel, nu se impune, efectuarea unei ajustari;
Ajustarea privind conditii de finantare: avand in vedere ¢d proprietatile in general sunt

Afustarea privind

conditii de

vanzare!

avand in vedere cd toate compara

avand In

vedere ca-

Loorenctionate din surse propriii, asticl, nu se impune, efectuarea unei ajustari;
toate

bes ‘"!t;*-ri'irmea“a in condill normnate, astfel, nu se impune, efectuzrea unel ajustar;
‘ustargs privind cheliuiell !"‘lE‘dl .t dupd cumpdrare: avénd in vedere ¢3 nici una rF:r?w

J'nl“ nu presupune cheltuieli dups

J!ﬂ’"‘a\ are, Ny se HT‘[)LEF’]

hilele sunt

nroprietatile

e

efectuarea unei ajustari;

Ajustarea privind marja de negociere: avénd in vedera ca toate comparabileie repres e

et e w@nzare, dar o pr

et
G mnalje o

aaifel muse n'n")une efectu

Livstarea privind regim

$ry, CE S
'

;h:‘") Sres

starea priving conditll de p

privind utilizarez: avand n veders ca io

PPacing

20

eturite sunt negociabile, teate preturile au fost ajustste cu LA
de negociers Ps’\'iwaté conform analizei da piatd efectuate;
tz: zvard I vedere 23 (ozte comparabilefe sunt curenta,
area unei ajuste
furidic: avand in vedere ca toate. comparabilele sunt de Tip
proprietatea subiect, astfel, nu se impune efectuarea vreunel justart
e comparsiiele se preleaza utitizan



DU e ST

' : . : L SE ImpLne eleciuared vreunel slustari

Ajustarez priving amplasarear avand o wedere &8 unele comparabile sunt emplasate
conlar proprictatea subiest, lar altele mai bine scu mal slab, s-2 calculat o corectie de 16% pentry
aceastd diferentd;

Ajustarea privind caracteristicile fizice: avand in vedere cd unele comparabile au
caracteristici fizice similare cu ale propriettii subiect, iar altele mai bune sau mat slabe, s-a calculat
o corectie de 12,5% pentru aceastd diferenta; '

Ajustarea privind utilitatile: avand in vedere cd ultima comparabild are mai putine utilitati
decdt proprietatea subiect, iar restul similare, s-a calculat o corectie de 15,39% pentru aceastd
diferentd; ‘

Aplicand analiza pe perechi de date expusa n tabelul de mai sus, unde proprietatea B are
cea mai mica ajusiare bruta, se alege:

Valoarea unitara teren = 19,95 EURO /mp {rotunjit 20 EURO/mp)

Valoarea terenului rezultatd prin metoda comparatiilor directe, exprimatd in Lei si Euro, este:

Vieren = 107.200 LEI, echivalent 22.000 EURO

Fagina &7



207.200 Lei, echivalent cu 22.000 Euro

Opinia evaluatorului i
Pentru proprietatea imobiliara, proprietdtii imobhiliare - teren intravilan cu suprafata de 1.100 mp.,

amplasald in intravilanul municipiului Dorohei, str. Visinului, FN, jud. Botosani, ca rezultat al
investigatiifor in scopul cumpararii, evaluatorul propune ca valoare de piata Iz data de 15.01.2021:;
O O SUTA SAPTE MIlI DOUA SUTE LEI
107.200 LEI

(Echivalent a 22.000 EURO)

Rezultatul evaluarii: _
Valoarea obtinutd tn urma aplicirii tehnicilor Tn evaluare pentru estimarea valorii de piatd

Valoareain EURO \ialoarea Tn LEI

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind
valoarea sunt:
> valoarea este una globala, fara TVA;
= cursul de schimb BNR este de 1 EUR - 4,8737 10
- valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabilain conditile generale si specifice aferente
serioadei lunii LANUARIE 2021; '
valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea
fa cerintele legale;
valoarea este o predictie;
valnares este subiective;
svzbuares este o opinie asupra unel valodis - -
bz de reni sus o rantezinte valnorer penlrr naurate,

ng, Dovin Lazar,

Tunluzine autarizat nroenviesit imehilizre, membry titelar ANEVAR
S OVALON SR,
.

pAzrrboy Corporatiyv Autorizat ANEVAR

t: e

Faning 2
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TITLYU DE PROPRIETA

Comisia judeteand pentru stebilivea dreptului de proprietate asupra terenurilor,

k-

pe barza propunerii comisiel comunale, ordsenesti sau municipale §i a prevederiior

]
'y

Legli fondulul funciar nr. 1871001, cle Legit nr. p/z2000 50 ale Legti nr. 247/2005,

cu modificdrile ulterioare,

o A0 LT .

LIESCH  DUMITRU

'ti‘ez) .......................................................... EREHET
........................................................ comurta/or'a§ulaom.SANi...................................

FRURICTPIUL oo UAETIL e o

primeste in proprietate o suprafotd totald de..........! LS ha...o. 2380 ..mp, din care:
-prin reconstituirea drepiulur de probriemte ......... 0.’1(12500 mp; g
-pirin constituirea dreptulid de proprietate.. o e mp,

DOROHOL

struatd pe teritoriul comunei... .. e Slructuratd §7T amplasatd conform

celor menfionate pe verso.

Proprietarul va exercita esupra celor de mai sus toate drepturile st obligatiile ce .

i

decurg dinlege.

R Toe] b

faY v g

CRISTS

CLEPREFTZCT, . DIRECTOR
Al AL OFICIULUY DE CADASTRY §i
Rl : ..

VADEARL FUBLICITATE IMOBILIARA,

o DUMITRU. -

{ _47 e BTRATE../
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- AT
/k_.ﬂwf S
S
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5 | FANETE

6 PADURI

ALTE

" | TERENURI
TOTAL | |
B. SUPRAFATA PRIMITA IN INTRAVILAN DORCGHOI
; . ~ATEGORIA | NR. TOPOGRAFIC SUPRAFATA YECINATATE
: '\“,'_ DE TARLA . , : EST OBSERY.
| CRT ]"C".OSE\TK (SUIJ.‘-"\) PARCELA| Ha mp NORD EST - SUD W E!
3522 0 1200 |MURARU 10AN CAZANESCU A DE 3521 fr- Stot

¢ lamap -
!w 2 Y11

o lLvezZl
f 4 PASUNE
| s rinere
£ 100 0] D 4400 |ANINTE MIHAI FROP STAT Prop. ‘tal Fr.of s sl
7 JALTE TER. S T hbh. ... L. e b oo . !
; TOTAL | 0 | 2300 |

STOTAL GURERAL
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Grigore Ghica nr. 34

715200 — DORCHOI Fax: +40{231)611310
BOTOSANI - ROMANIA " Tol:: ¥40{231)610133,
www.primariadorohoiro . 7" Pﬂmm

COMISIA PENTRU ACTIVITATI ECONOMICE, BUGET, FINANTE §l ADMINISTRAREA _
DOMENIULUI PUBLIC §I PRIVAT AL MUNICIPIULUI DOROHOI |

- RAPORT
de avizare a proiectului de hotdrare privind ,,cumpararea suprafetei de .
1.100 mp teren, situat in municipiul Dorohoi, str. Aleea Visinului f.n.,
judetul Botosani, p.c. 3570/1, inscrisa in CF nr. 50401, la pretul stabilit
conform procesului verbal de negociere nr. 303/15.03.2021"

Comisia fntrunita in sedint3 in data de 23.03.2021 a anal_izat :

o Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Dorohou .ing. Dorln
Alexandrescu, cu nr. 18543 d|n 19.03.2021, precum si ;

¢ Raportul de specialitate nr. 18543 din 19.03.2021,intocmit de cdtre Balan
Maria Diana- Sef serviciu Administrarea Patrimoniului, precum si
documentatia ce il Tnsoteste,

Prin care se propune cumpararea suprafetei de 1.100 m.p. teren, situat ‘_Tp_.l\’/lunicipiul
Dorohoi, str. Aleea Visinului f.n., judetul Botosani- PC 3570/1,inscris in CF nr. 50401 1a pretul
stabilit conform procesului verbal de negociere nr. 303/15.03.2021.

‘La nivelul comisiei s-au analizat oportunitatea, c1rcumstante|e si Imprejurdrile adoptarii
prezentului proiect de hotdrare.

Nu au fost formulate amendamente. .

Comisia AVIZEAZA FAVORABIL proiectul de hotirare si fl propune spre adoptare
Consiliului Local.

Nacu Sergiu (Presedinte Zegréa Maria Secretar

Dogaru Cristian Membru

avrilud Paula Membru

Bursuc Constantin  Membru



RAPORT DE AVIZARE
Proiect de hotarare privind cumpirarea suprafetei de 1.100 m.p., teren
situat in municipiul Dorohoi, str. Aleea Visinului fn , judetul Botosani,
p.c. 3570/1 inscrisa in CF nr.50401, la pretul stabilit conform
procesului verbal de negociere ntr. 303/15.03.2021

Comisia intrunitd in sedintd in data de 25.03.2021, a analizat Referatu! de
aprobare al Primarului Municipiului Dorohoi, ing. Dorin Alexandrescu, cu nr.
R din data _ \®.On. 292\ precum si Raportul de specialitate intocmit
de \'Dog\mw— IRC LN . ~C:==&(\ SR e
DduooMienne, Yol mcnnsSon,

cunr. \R5L% dindata \& .o .z202)\

Amendamentele formulate de noi, le motivam astfel :

Avand in vedere cele de mai sus, membrii avizeaza favorabil proiectul de hotarare si
propune Consiliului Local aprobarea acestuia in forma prezentata de initiator

PRESEPINTE COMISIE, SECRETAR,

lo orin Danila Viad Andrei lvanescu

MEMBRI :
Vasile Mandache




CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI DOROHOI

34
Grigore Ghica nr. 34 %':_'
715200 — DOROHO! Fax: +40{231)611310 z1
BOTOSAN! - ROMANIA _ . Tel: +40(231)610133 %'
www.primariadorohoi.ro e-mail: primariadorohoi@primariadorohoi.ro

COMISIA PENTRU ORGANIZAREA $! DEZVOLTAREA URBANISTICA, LUCRARI PUBLICE,
PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR, TURISM, MONUMENTE ISTORICE S1 DE
ARHITECTURA AL MUNICIPIULUI DOROHOI

RAPORT DE AVIZARE
a proiectului de hotirare privind aprobarea cumpirarii de catre Municipiul
Dorohoi a terenului proprietatea d-nei Chiriac Lya, in suprafata de 1.100 m.p.,
teren situat in municipiul Dorohoi, str. Aleea Visinului fn , judetul Botosani,
p-¢. 3570/1 inscriséa in CF nr. 50401, la pretul stabilit conform procesului verbal
de negociere nr. 303/15.03.2021

Comisia intrunita in sedinta in data de 25.03.2021, a analizat :

e Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Dorohoi, ing. Dorin
Alexandrescu, cu nr. 18543 din 19.03.2021, precum si
e Raportul de specialitate intocmit de Directia Patrimoniu,
Director, Corolea Daniel cu nr. 18543 din 19.03.2021,
prin care se propune aprobarea proiectului de hotérare privind aprobarea cumpérarii
de catre Municipiul Dorohoi a terenului proprietatea d-nei Chiriac Lya, in suprafata
de 1.100 m.p., teren situat in municipiul Dorohoi, str. Aleea Visinului fn, judetul
Botosani, p.c.3570/1 inscrisd In CF nr. 50401, la pretul stabilit conform procesului
verbal de negociere nr. 303/15.03.2021

La nivelul comisiei s-au analizat oportunitatea, circumstantele si imprejurarile
adoptarii prezentului proiect de hotarare.
Nu au fost formulate amendamente.

Comisia AVIZEAZA FAVORABIL proiectul de hotdrare si 7l propune spre adoptare
Consiliului Local.

Manolache Tiberiu Presedinte . Bolohan-Suhariuc  Secretar M
Andrei S IS

Butnariu Vergil Membru : Topalaga Lucian- Membru
Ve Stelian / ,/ '
/"
Parascan Petru - ( )
Fulger Membru A\
N\
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